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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
EJERCICIO 2013 CON OPINION FAVORABLE

A los accionistas de BUILD2 EDIFICA COMERCIAL S.A.U.

Hemos auditado las cuentas anuales de BUILD2 EDIFICA COMERCIAL S.A.U., que
comprenden el balance al 31 de diciembre de 2013, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables de la
formulacién de las cuentas anuales de la sociedad, de acuerdo con el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2a de la memoria
adjunta) y, en particular con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada
en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de si su
presentacidn, los principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas, estdn
de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de la aplicacién.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2013 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de BUILD2
EDIFICA COMERCIAL S.A.U. al 31 de diciembre de 2013, asi como de los resultados de sus
operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contenidos en el mismo.

CONTAFIDES AUDITORES S.L.
ROAC-S-1548

Jesiis Sanz
Socio-Auditor,



BUILD2EDIFICA COMERCIAL S.A.U.

MEMORIA ABREVIADA DEL EJERCICIO 2013
(Expresada en euros)

1. Informacién general

BUILD 2 EDIFICA COMERCIAL, S.A.U. se constituyd en MADRID el dia 4 DE MAYO DE 2.000 como sociedad
anénima y tiene su domicilio social en CTRA-DE LA CORUNA KM.22,50 28230 LAS ROZAS MADRID.

Su objeto social es el siguiente:

-Gestion, desarrollo e implantacién de productos y servicios de informacion a través de la red Internet.

-Compra, venta, contratacion, distribucion, importacion, exportacion, licencia, gestion, desarrollo e implantacion
de los sistemas y equipos informaticos, telefonicos, telematicos y ofimaticos necesarios para llevar a cabo las
actividades mencionadas.

-Prestacion de servicios de asesoramiento a terceros relacionados con las actividades descritas.

La sociedad inicio sus actividades en el primer trimestre del ejercicio 2001-

2. Bases de presentacion

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad
aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados de la Sociedad.

b) Principios contables no obligatorios
c) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaciones y juicios en
relacién con el futuro que se evalian continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes resultados

reales. A continuacién se explican las estimaciones y juicios que tienen un riesgo significativo de dar lugar a un
ajuste material en los valores en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

d) Cifras comparativas

En el presente ejercicio se presentan ademas de las cifras del ejercicio 2013, las correspondientes al ejercicio
anterior 2012 como es preceptivo en la actual legislaciéon mercantil.

Valor razonable de derivados u otros instrumentos financieros

El valor razonable de los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracién. La Sociedad usa el juicio para seleccionar una variedad de métodos y hacer
hipétesis que se basan principalmente en las condiciones de mercado existentes en la fecha de cada balance.
La Sociedad ha utilizado andlisis de flujos de efectivo descontados para varios activos financieros disponibles
para la venta que no se negocian en mercados activos.
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3. Criterios contables
3.1  Inmovilizado intangible

a) Fondo de comercio

El fondo de comercio representa el exceso, en la fecha de adquisicién, del coste de la combinacidn de negocios
sobre el valor razonable de los activos netos identificables adquiridos en la operacién. En consecuencia, el fondo
de comercio sélo se reconocerd cuando haya sido adquirido a titulo oneroso y corresponda a los beneficios
econdémicos futuros procedentes de activos que no han podido ser identificados individualmente y reconocidos
por separado.

El fondo de comercio reconocido por separado no se amortiza y se somete a pruebas por deterioro de valor
anualmente, valorandose por su coste menos pérdidas por deterioro acumuladas.

El fondo de comercio se asigna a las unidades generadoras de efectivo (UGE) con el propésito de probar las
pérdidas por deterioro. La asignacion se realiza en aquellas UGEs que se espera vayan a beneficiarse de la

combinacién de negocios en la que surgié dicho fondo de comercio.

Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el fondo de comercio no son objeto de reversion en
ejercicios posteriores.

b) Gastos de investigacion y desarrollo

Los gastos de investigacidn se reconocen como gasto cuando se incurre en ellos, mientras que los gastos de
desarrollo incurridos en un proyecto se reconocen como inmovilizado intangible si éste es viable desde una
perspectiva técnica y comercial, se dispone de recursos técnicos y financieros suficientes para completarlo, los
costes incurridos pueden determinarse de forma fiable y la generacion de beneficios es probable.

Otros gastos de desarrollo se reconocen como gasto cuando se incurre en ellos. Los costes de desarrollo
previamente reconocidos como un gasto no se reconocen como un activo en un ejercicio posterior. Los costes
de desarrollo con una vida Uil finita que se activan se amortizan de manera lineal durante su vida util estimada
para cada proyecto, sin superar los 5 afios.

Cuando el valor contable de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce de
forma inmediata hasta su importe recuperable.

En caso de que varien las circunstancias favorables del proyecto que permitieron capitalizar los gastos de
desarrollo, la parte pendiente de amortizar se lleva a resultados en el ejercicio en que cambian dichas
circunstancias.

c) Concesiones

Las concesiones administrativas figuran en el activo por su coste menos la amortizacién acumulada y el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

Las concesiones se amortizan linealmente durante el periodo concesional.

d) Licencias y marcas

Las licencias y marcas tienen una vida util definida y se llevan a coste menos amortizacién acumulada y
correcciones por deterioro del valor reconocidas. La amortizacion se calcula por el método lineal para asignar el
coste de las marcas y licencias durante su vida util estimada (5 anos).



BUILD2EDIFICA COMERCIAL S.A.U.

e) Aplicaciones informaticas

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base de los costes en
que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos costes se amortizan
durante sus vidas utiles estimadas (5 afos).

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto cuando se
incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccién de programas informaticos unicos e
identificables controlados por la Sociedad, y que sea probable que vayan a generar beneficios econémicos
superiores a los costes durante mas de un ano, se reconocen como activos intangibles. Los costes directos
incluyen los gastos del personal que desarrolla los programas informaticos y un porcentaje adecuado de gastos
generales.

Los costes de desarrollo de programas informaticos reconocidos como activos se amortizan durante sus vidas
utiles estimadas (que no superan los 5 anos).

3.2 Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion menos
la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

El importe de los trabajos realizados por la empresa para su propio inmovilizado material se calcula sumando al
precio de adquisicién de las materias consumibles, los costes directos o indirectos imputables a dichos bienes.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo
como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que
resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos,
mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el
ejercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacion del inmovilizado material, con excepcién de los terrenos que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util estimada, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. Las vidas dtiles estimadas son:

ARos de vida
util estimada

Construcciones

Instalaciones técnicas 5
Magquinaria y utillaje

Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 4

Elementos de transporte

El valor residual y la vida util de los activos se revisa, ajustandose si fuese necesario, en la fecha de cada
balance.

Cuando el valor contable de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce de
forma inmediata hasta su importe recuperable.
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Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los ingresos obtenidos
por la venta con el valor contable y se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

3.3 Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios de oficinas en propiedad que se mantienen para la obtencién
de rentas a largo plazo y no estdn ocupadas por la Sociedad. Los elementos incluidos en este epigrafe se
presentan valorados por su coste de adquisicion menos su correspondiente amortizacion acumulada y las
pérdidas por deterioro que hayan experimentado.

3.4 Costes porintereses

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccién de elementos del inmovilizado que
necesiten un periodo de tiempo superior a un ano para estar en condiciones de uso se incorporan a su coste
hasta que se encuentran en condiciones de funcionamiento.

3.5 Pérdidas por deterioro del valor de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida util indefinida, como es el caso del fondo de comercio, no estan sujetos a
amortizacion y se someten anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro del valor. Los activos sujetos a
amortizacion se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algun suceso o cambio en las
circunstancias indique que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro
por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable, entendido éste como el valor razonable
del activo menos los costes de venta o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas
por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables
por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos no financieros, distintos del fondo de comercio,
que hubieran sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se
hubieran producido reversiones de la pérdida.

3.6 Permutas

Cuando un inmovilizado material, intangible o inversién inmobiliaria se adquiere mediante permuta de caracter
comercial, se valora por el valor razonable del activo entregado mas las contrapartidas monetarias entregadas a
cambio, salvo cuando se dispone de evidencia mas clara del activo recibido y con el limite de éste. A estos
efectos, la Sociedad considera que una permuta tiene caracter comercial cuando la configuracion de los flujos de
efectivo del inmovilizado recibido difiere de la configuracién de los flujos de efectivo del activo entregado o el
valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades afectadas por la permuta se ve
modificado. Ademds, cualquiera de las diferencias anteriores debe ser significativa en relacion con el valor
razonable de los activos intercambiados.

Si la permuta no tuviese caracter comercial o no se puede determinar el valor razonable de los elementos de la
operacién, el activo recibido se valora por el valor contable del bien entregado mas las contrapartidas monetarias
entregadas, con el limite del valor razonable del bien recibido si es menor y siempre que se encuentre disponible.

3.7 Activos financieros

a) Préstamos y partidas a cobrar: Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados
con cobros fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no
corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Créditos a empresas” y “Deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que
les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados
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en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del
instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior,
los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un ano se valoran, tanto en el momento
de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los
flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si
existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento de
reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

b) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento
son valores representativos de deuda con cobros fijos o determinables y vencimiento fijo, que se negocien en un
mercado activo y que la direccion de la Sociedad tiene la intencidn efectiva y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. Si la Sociedad vendiese un importe que no fuese insignificante de los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta. Estos
activos financieros se incluyen en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimiento inferior a 12 meses a
partir de la fecha del balance que se clasifican como activos corrientes.

Los criterios de valoracion de estas inversiones son los mismos que para los préstamos y partidas a cobrar.

c) Activos financieros mantenidos para negociar y otros activos financieros a valor razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y ganancias: Tienen la consideracién de activos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias todos aquellos activos mantenidos para negociar que se adquieren con el
proposito de venderse en el corto plazo o forman parte de una cartera de instrumentos identificados y
gestionados conjuntamente para obtener ganancias a corto plazo, asi como los activos financieros que designa
la Sociedad en el momento del reconocimiento inicial para su inclusidén en esta categoria por resultar en una
informacién més relevante. Los derivados también se clasifican como mantenidos para negociar siempre que no
sean un contrato de garantia financiera ni se hayan designado como instrumentos de cobertura.

Estos activos financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor
razonable, imputando los cambios que se produzcan en dicho valor en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio. Los costes de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio.

d) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas: Se valoran por su coste
menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro del valor. No obstante, cuando existe
una inversién anterior a su calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste
de la inversién su valor contable antes de tener esa calificacion. Los ajustes valorativos previos contabilizados
directamente en el patrimonio neto se mantienen en éste hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectian las oportunas correcciones
valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de
la inversién. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacion del deterioro de estas inversiones
se toma en consideracion el patrimonio neto de la sociedad participada corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracién. La correccion de valor y, en su caso, su reversion se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

e) Activos financieros disponibles para la venta: En esta categoria se incluyen los valores representativos de
deuda e instrumentos de patrimonio que no se clasifican en ninguna de las categorias anteriores. Se incluyen en
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activos no corrientes a menos que la direccién pretenda enajenar la inversién en los 12 meses siguientes a la
fecha del balance.

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en el patrimonio neto
hasta que el activo se enajene o deteriore, momento en que las pérdidas y ganancias acumuladas en el
patrimonio neto se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, siempre que sea posible determinar el
mencionado valor razonable. En caso contrario, se registran por su coste menos pérdidas por deterioro del valor.

En el caso de los activos financieros disponibles para la venta, se efectdan correcciones valorativas si existe
evidencia objetiva de que su valor se ha deteriorado como resultado de una reduccion o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros en el caso de instrumentos de deuda adquiridos o por la falta de recuperabilidad del
valor en libros del activo en el caso de inversiones en instrumentos de patrimonio. La correccion valorativa es la
diferencia entre su coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccion valorativa previamente
reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias y el valor razonable en el momento en que se efectle la
valoracion. En el caso de los instrumentos de patrimonio que se valoran por su coste por no poder determinarse
su valor razonable, la correcciéon de valor se determina del mismo modo que para las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Si existe evidencia objetiva de deterioro, la Sociedad reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias las pérdidas
acumuladas reconocidas previamente en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable. Las pérdidas
por deterioro del valor reconocidas en la cuenta de pérdidas y ganancias por instrumentos de patrimonio no se
revierten a través de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los valores razonables de las inversiones que cotizan se basan en precios de compra corrientes. Si el mercado
para un activo financiero no es activo (y para los titulos que no cotizan), la Sociedad establece el valor razonable
empleando técnicas de valoracion que incluyen el uso de transacciones recientes entre partes interesadas y
debidamente informadas, referencias a otros instrumentos sustancialmente iguales, métodos de descuento de
flujos de efectivo futuros estimados y modelos de fijacion de precios de opciones haciendo un uso maximo de
datos observables del mercado y confiando lo menos posible en consideraciones subjetivas de la Sociedad.

Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando se traspasan sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este
hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y de mora.

3.8 Existencias

Las existencias se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos. Cuando el valor neto
realizable de las existencias sea inferior a su coste, se efectuardn las oportunas correcciones valorativas,
reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si las circunstancias que causan la
correccion de valor dejan de existir, el importe de la correccion es objeto de reversion y se reconoce como
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El coste se determina por el coste medio ponderado. El coste de los productos terminados y de los productos en
curso incluye los costes de disefio, las materias primas, la mano de obra directa, otros costes directos y gastos
generales de fabricacion (basados en una capacidad normal de trabajo de los medios de produccion). El valor
neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los costes estimados
necesarios para llevarla a cambio, asi como en el caso de las materias primas y de los productos en curso, los
costes estimados necesarios para completar su produccion.

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior al afio para estar en condiciones de ser
vendidas, se incluyen en el coste los gastos financieros en los mismos términos previstos para el inmovilizado..
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3.9 Patrimonio neto
El capital social estd representado por acciones ordinarias.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido cualquier
coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién, emision de nuevo
o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe
recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible, se incluye en el
patrimonio neto.

3.10 Pasivos financieros

a) Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no comerciales. Estos
recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional
a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el método del tipo de
interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con
la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no
tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor
nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen modificaciones
sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el mismo que el que otorgd el
préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las comisiones netas, no difiere en mas de
un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese
mismo método.

b) Pasivos financieros mantenidos para negociar y otros pasivos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias

Tienen la consideracién de pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias todos aquellos pasivos mantenidos para negociar que se emiten con el propésito de readquirirse en el
corto plazo o forman parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente
para obtener ganancias en el corto plazo, asi como los pasivos financieros que designa la Sociedad en el
momento del reconocimiento inicial para su inclusion en esta categoria por resultar en una informacion mas
relevante. Los derivados también se clasifican como mantenidos para negociar siempre que no sean un contrato
de garantia financiera ni se hayan designado como instrumentos de cobertura.

Estos pasivos financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor
razonable, imputando los cambios que se produzcan en dicho valor en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio. Los costes de transaccion directamente imputables a la emisién se reconocen en la cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio en que surgen.
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3.11 Subvenciones recibidas

Las subvenciones que tengan cardcter de reintegrables se registran como pasivos hasta cumplir las condiciones
para considerarse no reintegrables, mientras que las subvenciones no reintegrables se registran como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto y se reconocen como ingresos sobre una base sistematica y racional
de forma correlacionada con los gastos derivados de la subvencion. Las subvenciones no reintegrables recibidas
de los socios se registran directamente en fondos propios.

A estos efectos, una subvencion se considera no reintegrable cuando existe un acuerdo individualizado de
concesion de la subvencién, se han cumplido todas las condiciones establecidas para su concesion y no existen
dudas razonables de que se cobrara.

Las subvenciones de caracter monetario se valoran por el valor razonable del importe concedido y las
subvenciones no monetarias por el valor razonable del bien recibido, referidos ambos valores al momento de su
reconocimiento.

Las subvenciones no reintegrables relacionadas con la adquisicién de inmovilizado intangible, material e
inversiones inmobiliarias se imputan como ingresos del ejercicio en proporcion a la amortizacién de los
correspondientes activos o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion, correccion valorativa por deterioro o
baja en balance. Por su parte, las subvenciones no reintegrables relacionadas con gastos especificos se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias en el mismo ejercicio en que se devengan los correspondientes
gastos y las concedidas para compensar déficit de explotacion en el ejercicio en que se conceden, salvo cuando
se destinan a compensar déficit de explotacién de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputan en dichos
ejercicios.

3.12 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio
y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.
No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran
directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de
las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacién en la fecha
de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos
diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de una
combinacion de negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos
impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en dependientes,
asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en que la Sociedad puede controlar el momento de
reversion de las diferencias temporarias y ademas es probable que éstas no vayan a revertir en un futuro
previsible.
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3.13 Prestaciones a los empleados ( N/A)

a) Compromisos por pensiones

La Sociedad opera varios planes de pensiones. Los planes se financian mediante pagos a entidades
aseguradoras o fondos gestionados externamente, determinados mediante calculos actuariales periédicos. La
Sociedad tiene planes de aportaciones definidas y planes de prestaciones definidas.

° Planes de pensiones de aportaciones definidas

Un plan de aportaciones definidas es aquel bajo el cual la Sociedad realiza contribuciones fijas a una entidad
separada y no tiene ninguna obligacién legal, contractual o implicita de realizar contribuciones adicionales si la
entidad separada no dispusiese de activos suficientes para atender los compromisos asumidos.

Para los planes de aportaciones definidas, la Sociedad paga aportaciones a planes de seguros de pensiones
gestionados de forma publica o privada sobre una base obligatoria, contractual o voluntaria. Una vez que se han
pagado las aportaciones, la Sociedad ni tiene obligacién de pagos adicionales. Las contribuciones se reconocen
como prestaciones a los empleados cuando se devengan. Las contribuciones pagadas por anticipado se
reconocen como un activo en la medida en que una devolucién de efectivo o una reduccion de los pagos futuros
se encuentren disponibles.

La Sociedad reconoce un pasivo por las contribuciones a realizar cuando, al cierre del ejercicio, figuren
contribuciones devengadas no satisfechas.

° Planes de pensiones de prestaciones definidas

Los planes de pensiones que no tienen caracter de aportacion definida, se consideran de prestacion definida.
Generalmente, los planes de prestaciones definidas establecen el importe de la prestacion que recibira el
empleado en el momento de su jubilacién, normalmente en funcion de uno o mas factores como la edad, afios de
servicio y remuneracion.

La Sociedad reconoce en balance una provisién respecto de los planes de pensiones de prestacion definida por
la diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de los eventuales
activos afectos a los compromisos con que se liquidaran las obligaciones, minorado, en su caso, por el importe
de los costes por servicios pasados no reconocidos todavia.

Si de la diferencia anterior surge un activo, su valoracién no puede superar el valor actual de las prestaciones
que pueden retornar a la Sociedad en forma de reembolsos directos o de menores contribuciones futuras, mas,
en su caso, la parte pendiente de imputar a resultados de costes por servicios pasados. Cualquier ajuste que la
Sociedad tenga que realizar por este limite en la valoracion del activo se imputa directamente a patrimonio neto,
reconociéndose como reservas.

El valor actual de la obligacion se determina mediante métodos actuariales de calculo e hipétesis financieras y
actuariales insesgadas y compatibles entre si.

La variacion en el calculo del valor actual de las retribuciones comprometidas o, en su caso, de los activos
afectos, en la fecha de cierre, debida a pérdidas y ganancias actuariales se reconoce en el ejercicio en que
surge, directamente en el patrimonio neto como reservas. A estos efectos, las pérdidas y ganancias son
exclusivamente las variaciones que surgen de cambios en las hipétesis actuariales o de ajustes por la
experiencia.
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Los costes por servicios pasados se reconocen inmediatamente en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto
cuando se trate de derechos revocables, en cuyo caso, se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma
lineal en el periodo que resta hasta que los derechos por servicios pasados son irrevocables. No obstante, si
surge un activo, los derechos revocables se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma inmediata,
salvo que surja una reduccion en el valor actual de las prestaciones que pueden retornar a la Sociedad en forma
de reembolsos directos o de menores contribuciones futuras, en cuyo caso, se imputa de forma inmediata en la
cuenta de pérdidas y ganancias el exceso sobre tal reduccidn.

b) Otras obligaciones posteriores a la jubilacién

La Sociedad ofrece asistencia médica a sus empleados jubilados. El derecho a este tipo de prestaciones
normalmente esté condicionado a la permanencia del empleado en la empresa hasta su jubilacion y durante un
minimo determinado de afios.

Los costes esperados de estas prestaciones se devengan durante la vida laboral de los empleados de acuerdo
con un método contable similar al de los planes de pensiones de prestaciones definidas.

Las pérdidas y ganancias actuariales debidas a ajustes por la experiencia y cambios en las hipotesis actuariales
se cargan o abonan directamente en el patrimonio neto del ejercicio en que surgen.

c) Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decisién de la Sociedad de
rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilacion o cuando el empleado acepta renunciar
voluntariamente a cambio de esas prestaciones. La Sociedad reconoce estas prestaciones cuando se ha
comprometido de forma demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores de acuerdo con un plan formal
detallado sin posibilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones por cese como consecuencia de una oferta
para animar a una renuncia voluntaria. Las prestaciones que no se van a pagar en los doce meses siguientes a
la fecha del balance se descuentan a su valor actual.

d) Planes de participacién en beneficios y bono

La Sociedad reconoce un pasivo y un gasto para bono y participacion en beneficios en base a una férmula que
tiene en cuenta el beneficio atribuible a sus accionistas después de ciertos ajustes. La Sociedad reconoce una
provision cuando esta contractualmente obligada o cuando la practica en el pasado ha creado una obligacion
implicita.

3.14 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracion vy litigios se reconocen cuando la
Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados, es
probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y el importe se puede
estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion incluyen sanciones por cancelacién del
arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se reconocen provisiones para pérdidas de explotacion
futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que seran necesarios para
liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor
temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacién. Los ajustes en la provisién con motivo de su
actualizacién se reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, con un efecto financiero no significativo no se
descuentan.

10



BUILD2EDIFICA COMERCIAL S.A.U.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado por un
tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea practicamente segura su
recepcién.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion estéa condicionada a que ocurra 0 no uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad. Los eventuales pasivos contingentes no son objeto de registro
contable presentdndose detalle de los mismos en la memoria.

3.15 Combinaciones de negocios

Las operaciones de fusion, escisidn y aportacién no dineraria de un negocio entre empresas del grupo se registra
conforme con lo establecido para las transacciones entre partes vinculadas.

Las operaciones de fusidn o escision distintas de las anteriores y las combinaciones de negocios surgidas de la
adquisicion de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno o mas
negocios, se registran de acuerdo con el método de adquisicion.

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicion de acciones o
participaciones en el capital de una empresa, la Sociedad reconoce la inversién conforme con lo establecido para
las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

3.16 Negocios conjuntos

a) Explotaciones y activos controlados conjuntamente

La Sociedad reconoce la parte proporcional que le corresponde de los activos controlados conjuntamente y de
los pasivos incurridos conjuntamente en funcidn del porcentaje de participacién, asi como los activos afectos a la
explotacion conjunta que estén bajo control y los pasivos incurridos como consecuencia del negocio conjunto.

Asimismo, en la cuenta de pérdidas y ganancias se reconoce la parte que corresponde de los ingresos
generados y de los gastos incurridos por el negocio conjunto. Adicionalmente se registran los gastos incurridos

en relacién con la participacién en el negocio conjunto.

Los resultados no realizados que surjan de transacciones reciprocas se eliminan en proporcion a la participacion,
asi como los importes de activos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de efectivo reciprocos.

b) Empresas controladas de forma conjunta

La participacion en una empresa controlada de forma conjunta se registra conforme con lo dispuesto para las
inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

3.17 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a

cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor anadido.

11
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La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, es probable
que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se cumplen las condiciones especificas para
cada una de las actividades tal y como se detalla a continuaciéon. No se considera que se puede valorar el
importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la
venta. La Sociedad basa sus estimaciones en resultados histéricos, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo
de transaccion y los términos concretos de cada acuerdo.

a) Prestacién de servicios

La Sociedad presta servicios de asesoramientos generales. Estos servicios se suministran sobre la base de una
fecha y material concreto o bien como contrato a precio fijo-

Si surgieran circunstancias que modificaran las estimaciones iniciales de ingresos ordinarios, costes o grado de
avance, se procede a revisar dichas estimaciones. Las revisiones podrian dar lugar a aumentos o disminuciones
en los ingresos y costes estimados y se reflejan en la cuenta de resultados en el periodo en el que las
circunstancias que han motivado dichas revisiones son conocidas por la direccién.

b) Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una cuenta a
cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el valor contable a su importe recuperable,
descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continda
llevando el descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que hayan
sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

c) Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se
establece el derecho a recibir el cobro. No obstante lo anterior, si los dividendos distribuidos procedan de
resultados generados con anterioridad a la fecha de adquisiciéon no se reconocen como ingresos, minorando el
valor contable de la inversion.

3.18 Arrendamientos

a) Cuando la Sociedad es el arrendatario — Arrendamiento financiero

La Sociedad arrienda determinado inmovilizado material. Los arrendamientos de inmovilizado material en los
que la Sociedad tiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de la propiedad se clasifican
como arrendamientos financieros. Los arrendamientos financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento al
valor razonable de la propiedad arrendada o al valor actual de los pagos minimos acordados por el
arrendamiento, el menor de los dos. Para el calculo del valor actual se utiliza el tipo de interés implicito del
contrato y si éste no se puede determinar, el tipo de interés de la Sociedad para operaciones similares.

Cada pago por arrendamiento se distribuye entre el pasivo y las cargas financieras. La carga financiera total se
distribuye a lo largo del plazo de arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
que se devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas contingentes son gasto del ejercicio
en que se incurre en ellas. Las correspondientes obligaciones por arrendamiento, netas de cargas financieras,
se incluyen en “Acreedores por arrendamiento financiero”. El inmovilizado adquirido en régimen de
arrendamiento financiero se deprecia durante su vida util o la duracidn del contrato, el menor de los dos.

12
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b) Cuando la Sociedad es el arrendatario — Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos en concepto de
arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengan sobre una base lineal durante el periodo de
arrendamiento.

c) Cuando la Sociedad es el arrendador

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento financiero, el valor actual de los pagos por arrendamiento
descontados al tipo de interés implicito del contrato se reconoce como una partida a cobrar (Nota 11). La
diferencia entre el importe bruto a cobrar y el valor actual de dicho importe, correspondiente a intereses no
devengados, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que dichos intereses se devengan,
de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de acuerdo
con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento.

3.19 Transacciones en moneda extranjera

a) Moneda funcional y de presentacién

Las cuentas anuales de la Sociedad se presentan en euros, que es la moneda de presentacion y funcional de la
Sociedad.

b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
vigentes en la fecha de las transacciones. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que resultan de la
liquidacion de estas transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos
monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto si
se difieren en patrimonio neto como las coberturas de flujos de efectivo cualificadas y las coberturas de inversion
neta cualificadas.

Los cambios en el valor razonable de titulos monetarios denominados en moneda extranjera clasificados como
disponibles para la venta son analizados entre diferencias de conversién resultantes de cambios en el coste
amortizado del titulo y otros cambios en el valor contable del titulo. Las diferencias de conversién se reconocen
en el resultado del ejercicio y otros cambios en el valor contable se reconocen en el patrimonio neto.

Las diferencias de conversion sobre partidas no monetarias, tales como instrumentos de patrimonio mantenidos
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se presentan como parte de la ganancia o
pérdida en el valor razonable. Las diferencias de conversién sobre partidas no monetarias, tales como
instrumentos de patrimonio clasificados como activos financieros disponibles para la venta, se incluyen en el
patrimonio neto.

3.20 Transacciones entre partes vinculadas
Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su
valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra

atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La valoracidn posterior se realiza conforme con lo previsto
en las correspondientes normas.

13
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No obstante lo anterior, en las operaciones de fusidn, escision o aportacién no dineraria de un negocio la

Sociedad sigue el siguiente criterio:

a) En las operaciones entre empresas del grupo en las que interviene la sociedad dominante del mismo o la
dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o indirectamente, los elementos constitutivos del
negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la
operacidn, en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

b) En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales del negocio se
valoran por sus valores contables en sus cuentas anuales individuales antes de la operacién.

La diferencia que se pudiera poner de manifiesto se registra en reservas.

4. Inmovilizado intangible

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en este epigrafe del balance es el siguiente:

euros
Patentes, Aplicacio-
Conce- licenciasy Fondode nesinfor- Otroinmo-
Desarrollo siones marcas comercio maticas vilizado Total

Coste 1.910.397 1.910.397
Amortizacion acumulada 1.910.397 1.910.397
Pérdidas por deterioro
Valor contable 0 0
Altas
Bajas
Pérdidas por deterioro
ejercicio
Reversion pérdidas
deterioro

Dotacién a la amortizacién

Saldo a 31-12-2013

Coste
Amortizacién acumulada
Pérdidas por deterioro

Valor contable
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5. Inmovilizado material

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en el inmovilizado material es el siguiente:

Coste

Amortizacién acumulada
Pérdidas por deterioro
Valor contable

Altas

Bajas

Pérdidas por deterioro
Reversion de pérdidas por deterioro
Dotacién para amortizacion
Saldo a 31-12-2013

Coste

Amortizacion acumulada
Pérdidas por deterioro
Valor contable

Euros
Instalaciones
técnicas
y otro Inmovilizado
Terrenos y inmovilizado en cursoy
construcciones material anticipos Total
1.629.539 1.629.539
1.629.539 1.629.539
0 0
41.822 41.822
0 0
0 0

Si hubiera algun epigrafe significativo, por su naturaleza o por su importe, se facilitard la pertinente informacion

adicional.

a) Arrendamiento financiero (informacién a incluir por el arrendatario)

El epigrafe de “Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material” incluye los siguientes importes de maquinaria
donde la Sociedad es el arrendatario bajo un arrendamiento financiero:

Coste - arrendamientos financieros capitalizados

Amortizacién acumulada
Valor contable

euros

N/A

N/A
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6. Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios de oficinas en propiedad que se mantienen para la obtencion
de rentas a largo plazo y no estan ocupadas por la Sociedad.

El detalle y los movimientos de las inversiones inmobiliarias se muestran en la tabla siguiente:

euros

Terrenos

Construcciones Total

Coste
Amortizacion acumulada
Pérdidas por deterioro

Valor contable

Altas

Bajas

Pérdidas por deterioro

Reversion de pérdidas por deterioro
Dotacion para amortizacion

Saldo a 31-12-2013

N/A N/A N/A

Coste
Amortizacién acumulada
Pérdidas por deterioro

Valor contable

N/A N/A N/A

7. Andlisis de instrumentos financieros

7.1  Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones en el patrimonio de empresas del

grupo, multigrupo y asociadas, es el siguiente:

Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Préstamos y partidas a cobrar

Activos disponibles para la venta

Derivados de cobertura

euros
Activos financieros a largo plazo
Valores
Instrumentos representativos Créditos
de patrimonio de deuda Derivados Otros
N/A N/A N/A
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Euros
Pasivos financieros a largo plazo
Deudas con Obligaciones y

entidades otros valores Derivados

de crédito negociables Otros
Débitos y partidas a pagar 679.756
Pasivos a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias:
Otros

N/A N/A 679.756

7.2  Analisis por vencimientos

Los importes de las deudas con un vencimiento determinado o determinable clasificados por afo de vencimiento
son los siguientes:

Euros
Pasivos financieros

Afos
2013+1 2013+2 201343 2013+4 201345 posteriores Total

Deudas con entidades de
crédito

Acreedores por
arrendamiento financiero
Otras deudas

N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
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Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Este epigrafe incluye los siguientes conceptos e importes:

Euros
Mantenidos para negociar - Titulos con cotizacién oficial:
- Titulos de capital: Zona euro
- Titulos de capital: Zona US
- Titulos de capital: Zona UK
N/A
Otros — Titulos con cotizacién oficial:
- Titulos de capital: Zona euro
- Titulos de capital: Zona US
- Titulos de capital: Zona UK
N/A
8. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento
Este epigrafe incluye los siguientes conceptos e importes:
Euros
Titulos con cotizacion oficial:
- Obligaciones con tipo fijo de interés del __% y vencimiento _ _ -
Paises de la zona euro
- Obligaciones con tipo fijo de interés del __% y vencimiento __ - EEUU
Provisiones por deterioro del valor
N/A

El movimiento de la provisidn por deterioro del valor de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento
se resume a continuacion:
Euros

A 1 de enero

Provisién por deterioro del valor

Cuentas a cobrar dadas de baja por incobrables

Importes no utilizados revertidos

Efecto del descuento

A 31 de diciembre N/A

La Sociedad no ha reclasificado ningun activo financiero a coste amortizado en vez de a su valor razonable
durante el gjercicio.
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9. Préstamos y partidas a cobrar
Euros

Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo:
- Préstamos a empresas asociadas
- Créditos por arrendamiento financiero

- Provisiones por deterioro del valor

N/A

Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo:

- Préstamos a miembros del Consejo de Administracion
- Préstamos a empresas asociadas

- Clientes

- Cuentas a cobrar a partes vinculadas

- Créditos por arrendamiento financiero

- Provisiones por deterioro del valor

N/A

Los valores razonables de los préstamos y partidas a cobrar son los siguientes:

Euros

Clientes 1.722.735

Cuentas a cobrar a partes vinculadas

Préstamos a partes vinculadas 2.357.838
4.080.573

E! movimiento de la provisién por pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar a clientes es el
siguiente:

Euros

Saldo inicial

Provisidn por deterioro de valor de cuentas a cobrar
Cuentas a cobrar dadas de baja por incobrables
Reversion de importes no utilizados

Devengo del descuento

Saldo final N/A
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10.  Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen:

Euros
Titulos con cotizacion oficial:
- Titulos de patrimonio — Zona euro
- Titulos de patrimonio — EEUU
- Titulos de patrimonio ~ UK
- Obligaciones con tipo fijo de interés del __% y vencimiento ___ - Zona
euro
Titulos sin cotizacidn oficial:
- Titulos de deuda con tipos de interés fijo que oscilan entre el __% y el
___ %y con fechas de vencimiento entre y___
N/A
El movimiento de los activos financieros disponibles para la venta se resume a continuacion:
Euros
Saldo inicia!
Altas
Bajas
Ganancias / (Pérdidas) netas en patrimonio neto
Saldo final N/A
Menos: Parte no corriente
Parte corriente N/A

Durante los ejercicios 2013 y 2012 no ha habido provisiones por pérdidas por deterioro del valor en los activos
financieros disponibles para la venta.

11. Instrumentos financieros derivados

Euros
Activos Pasivos

Permutas de tipo de interés
Permutas de tipo de interés
Contratos a plazo de moneda extranjera

Total N/A N/A

Menos parte no corriente:

Permutas de tipo de interés
Permutas de tipo de interés
Parte no corriente N/A N/A

Parte corriente N/A N/A
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Se informard sobre la naturaleza de los instrumentos y las condiciones importantes que puedan afectar al
importe, al calendario y a la certidumbre de los flujos de efectivo.

Si la entidad realizara operaciones de cobertura, debera incluir las menciones recogidas al respecto en el modelo
de cuentas anuales normal.

12.  Capital y prima de emisién

a) Capital
Euros
Capital escriturado 60.101
(Capital no exigido)
60.101

El capital escriturado se compone de 1.000 acciones ordinarias nominativas de 60.101 euros de valor nominal
cada una, totalmente desembolsadas.

b) Prima de emisién de acciones
N/A

c) Acciones en patrimonio propias
N/A

a) Reservas

Euros

Legal y estatutarias:
- Reserva legal 12.020
- Reserva estatutaria

12.020

Otras reservas:
- Reservas voluntarias / remanente 2.334.968
2.346.988
2.346.988

Reserva legal
La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capita! , que

establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que
alcance, al menos, e! 20 por 100 del capital social.

21



BUILD2EDIFICA COMERCIAL S.A.U.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas
disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Reserva estatutaria

N/A
Reserva por fondo de comercio

La reserva por fondo de comercio se ha dotado conforme con lo establecido en el articulo 213.4 de la Ley de
Sociedades de Capital, de acuerdo con el cual debera dotarse una reserva indisponible equivalente al fondo de
comercio que aparezca en el activo, destindndose a tal efecto una cifra del beneficio que represente, al menos,
un 5% del importe del fondo de comercio. Si no existiese beneficio, o no fuera suficiente, se emplearan reservas
de libre disposicion. Mientras dure esta situacién esta reserva sera indisponible.

Reserva de revalorizacién Real Decreto - Ley 7/1996, de 7 de junio

Esta reserva proviene de la actualizacion de balances regulada en el articulo 5 del citado Real Decreto-Ley a la
que se acogid la Sociedad.

Habiendo transcurrido el plazo de tres afos desde la fecha de cierre del balance en el que constan las
operaciones de actualizacion sin haberse producido la comprobacién por parte de la Administracion Tributaria,
las operaciones de actualizacidn se consideran comprobadas de conformidad y el saldo de la cuenta aceptado
por la Inspeccién de Tributos y, por tanto, dicho saldo puede destinarse a:

Eliminar los resultados contables negativos.
Ampliar el capital social.

° Reservas de libre disposicion, una vez que han transcurrido diez afios contados a partir de la fecha del
balance en el que se reflejaron las operaciones de actualizacion.

E! saldo de esta cuenta no podra ser distribuido, directa o indirectamente, a menos que la plusvalia haya sido
realizada, entendiéndose que asi ha sido cuando los elementos actualizados hayan sido completamente

amortizados o bien haya sido transmitidos o dados de baja en los libros de contabilidad.

Diferencias por ajuste del capital a euros

Esta reserva es indisponible.

b) Resultados de ejercicios anteriores
Euros
Remanente 2.234.982
Resultado de ejercicios anteriores 99.986
2.334.968

13. Resultado del ejercicio

a) Propuesta de distribucion de! resultado

La propuesta de distribucién del resultado y de reservas a presentar a la Junta General de Accionistas es la
siguiente:
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Resultados ejercicio 2013 261.592 Euros

Base de reparto
Pérdidas y ganancias

Remanente
Reservas voluntarias 261.592
Otras reservas de libre disposicién

261.592

Aplicacién

Reserva legal

Reserva por fondo de comercio

Reservas especiales

Reservas voluntarias 261.592

Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores
Total 261.592

b) Dividendo a cuenta
N/A

c) Limitaciones para la distribucion de dividendos
N/A

14.  Otras aportaciones de socios
N/A
15. Subvenciones de capital recibidas

El detalle de las subvenciones de capital no reintegrables que aparecen en el balance bajo el epigrafe
“Subvenciones, donaciones y legados recibidos” es el siguiente:

Entidad concesionaria euros Finalidad Fecha de concesidn

N/A

El movimiento de estas subvenciones ha sido el siguiente:

euros
Saldo inicial N/A
Aumentos
Imputacion a! resultado
Otras disminuciones
Saldo final N/A
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16.  Débitos y partidas a pagar

Débitos y partidas a pagar a largo plazo:
- Préstamos con entidades de crédito

- Bonos convertibles

- Acreedores por arrendamiento financiero

Débitos y partidas a pagar a corto plazo:
- Administraciones Publicas

- Periodificaciones (Anticipo clientes)

- Préstamos con entidades de crédito

- Acreedores

- Cuentas a pagar a partes vinculadas

- Acreedores por arrendamiento financiero

La Sociedad dispone de las siguientes lineas de crédito no dispuestas:

Tipo variable:

- Con vencimiento a menos de un afio
- Con vencimiento superior a un afio
Tipo fijo:

- Con vencimiento a menos de un afo

a) Préstamos con entidades de crédito

euros

N/A

1.959.812
29.275

0

182.286

2.171.373

euros

El importe total de estos préstamos incluye pasivos asegurados (préstamos bancarios y préstamos garantizados)

por 0,00 miles de euros.

17. Situacion fiscal

El detalle de los impuestos diferidos es el siguiente:

Activos por impuestos diferidos:

- Diferencias temporarias

- Créditos por bases imponibles negativas
- Otros créditos fiscales

Pasivos por impuestos diferidos:

euros

1.407.255
2.067

1.409.322
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- Diferencias temporarias

Impuestos diferidos

El movimiento durante el ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos, sin tener en cuenta la
compensacién de saldos, ha sido como sigue:

euros
Amortizacion Ganancias
fiscal valor Bonos
Pasivos por impuestos diferidos acelerada razonable convertibles Otros Total
Saldo a 1 de enero de 2012
Diferencias de cambio
Cargo (abono) a cuentade p. y g.
Cargo a patrimonio neto
Saldo a 31 de diciembre de 2012
Diferencias de cambio
Combinacién de negocios
Cargo (abono) a cuentade p. y g.
Cargo a patrimonio neto
Saldo a 31 de diciembre de 2013 N/A N/A N/A N/A N/A
euros
Pérdidas Pérdida
Activos por impuestos diferidos Provisiones deterioro fiscal Otros Total

Saldo a 1 de enero de 2012
Diferencias de cambio

Cargo (abono) acuentadep.yg.
Cargo a patrimonio neto

Saldo a 31 de diciembre de 2012 1.407.255 1.407.255
Diferencias de cambio

Combinacién de negocios

Cargo (abono) acuentadep.yg. 0 0
Cargo a patrimonio neto
Saldo a 31 de diciembre de 2013 1.407.255 1.407.255

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de compensacion se reconocen
en la medida en que es probable que la Sociedad obtenga ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los Administradores de la sociedad esperan que con los beneficios de los proximos ejercicios permitiran la
recuperacion del crédito fiscal.

La sociedad tiene abierto a inspeccion fiscal los ejercicios 2009/2013 para todos los impuestos que le son de
aplicacién. A este respecto, se espera que no se devenguen pasivos de consideracién para la sociedad en el
citado periodo.

Respecto a la demanda pendiente por un delito por la propiedad industrial incoada contra la sociedad que al 31
de diciembre de 2.007, se dicto sentencia con fecha 24 de Junio de 2011 del Juzgado de P.l., en la que se
considera probado que se han cometido actos de competencia desleal, pero no condena al pago de cantidad
alguna por ningun concepto. La parte contraria ha recurrido dicha sentencia, no habiéndose producido a lo largo
del afio 2013 fallo alguno.
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Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccién. En todo caso, los administradores
consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectaran significativamente a las cuentas anuales.

18. Ingresos y gastos

a) Aprovisionamientos

Consumo de mercaderias:
Compras:

- Compras nacionales

- Adquisiciones intracomunitarias
- Importaciones

Variacion de existencias

Consumo de materias primas y otras materias consumibles:

Compras:

- Compras nacionales

- Adquisiciones intracomunitarias
- Importaciones

Variacion de existencias

b} Gastos de personal

Sueldos, salarios y asimilados

Cargas sociales:

- Aportaciones y dotaciones para pensiones
- Otras cargas sociales

Provisiones

El nimero medio de empleados en el curso del ejercicio distribuido por categorias es el siguiente:

Consejeros

Altos directivos

Titulados, técnicos y administrativos
Oficiales

Comerciantes

c) Otros gastos de explotacién

Servicios exteriores:

euros

70.286

70.286

70.286

euros

1.466.722
359.376

1.826.098

43

47

euros

575.898
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- Gastos en investigacion y desarrollo

- Arrendamientos y canones

- Reparaciones y conservacion

- Servicios de profesionales independientes

- Transportes

- Primas de seguros

- Servicios bancarios y similares

- Publicidad, propaganda y relaciones publicas

- Suministros

- Otros servicios

Otros gastos de gestion:

- Pérdidas de créditos comerciales incobrables

- Resultados de operaciones en comun

- Otras pérdidas en gestion corriente

Pérdidas por deterioro:

- Pérdidas por deterioro de créditos por operaciones comerciales
- Dotacidn a la provisidn por operaciones comerciales 89.225
- Otras provisiones ( estimacién recargo AEAT ) 120.000
- Exceso de provision por operaciones comerciales

785.123

19. Retribucién al Consejo de Administracion y alta direccién

a) Retribucidén a los miembros del Consejo de Administracion

Durante el ejercicio 2013, el importe devengado por los miembros del Consejo de Administracién ha ascendido a
CERO miles de euros y se compone de los siguientes conceptos e importes:

euros
Sueldos
Dietas
Otras retribuciones
Indemnizaciones por cese
Pagos basados en instrumentos de patrimonio
N/A

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han percibido remuneracidn alguna en concepto
de participacién en beneficios o primas. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el
ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b) Anticipos y créditos a los miembros del Consejo de Administracién

euros
Saldo inicial
Anticipos y préstamos concedidos durante el ejercicio
Amortizaciones recibidas de préstamos
Intereses cargados
Intereses recibidos
N/A
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20. Leyde Morosidad

Segtin Ley 15 /2010 de fecha 15 de Julio, modificando la Ley 3 / 2004 de 29 de Diciembre, la Sociedad cumple
sus obligaciones exigidas en esta Norma Legislativa.

21.  Informacién sobre medio ambiente

Los abajo firmantes como administradores de la sociedad, manifiestan que en la contabilidad correspondientes a
las presentes cuentas anuales NO existe ninguna partida de naturaleza medio ambiental que deba ser incluida

en la Memoria de acuerdo a las indicaciones del plan general de contabilidad (Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre).

Madrid a 31 de Marzo de 2.014
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BALANCE ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 (Expresado en euros)

Al 31 de Al 31 de
ACTIVO diciembre de  diciembre de
2013 2012
ACTIVO NO CORRIENTE 1.419.545 1.573.544
Inmovilizado intangible
Inmovilizado material 0 0
Inversiones inmobiliarias
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Inversiones financieras a largo plazo 12.290 12.290
Activos por impuesto diferido 1.407.255 1.519.366
ACTIVO CORRIENTE 4.197.449 3.811.899
Activos no corrientes mantenidos para la venta
Existencias
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.722.735 1.422.598
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Accionistas (socios) por desembolsos exigidos
Otros deudores
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 2.357.838 2.355.230
Inversiones financieras a corto plazo
Periodificaciones a corto plazo
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 116.876 34.071
TOTAL ACTIVO 5.616.993 5.385.444
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BALANCE ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 (Expresado en euros)

Al 31 de Al 31 de
diciembre de  diciembre de

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

2013

2012

PATRIMONIO NETO

Fondos propios
Capital
Prima de emisién
Reservas
{Acciones y participaciones en patrimonio propias)
Resultados de ejercicios anteriores
Otras aportaciones de socios
Resultado del ejercicio
(Dividendo a cuenta)
Otros instrumentos de patrimonio neto

Ajustes por cambios de valor

Subvenciones, donaciones y legados recibidos

PASIVO NO CORRIENTE
Provisiones a largo plazo
Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de crédito
Acreedores por arrendamiento financiero
Otras deudas a largo plazo
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo
plazo
Pasivos por impuesto diferido
Periodificaciones a largo plazo

PASIVO CORRIENTE
Pasivos vinculados con activos no corrientes
mantenidos para la venta
Provisiones a corto plazo
Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Acreedores por arrendamiento financiero
Otras deudas a largo plazo
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto
plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores
Otros acreedores
Periodificaciones a corto plazo

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

2.668.681
2.668.681

2.407.089
2.407.089

60.101

12.020

2.334.958

261.592

60.101

12.020

2.234.982

99.986

578.568

679.756

578.568

679.756

2.369.744

2.298.599

120.000

145.000

-22.818

-19.976

2.243.287

2.123.858

29.275

49.716

5.616.993

5.385.444
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2013 (Expresada en euros)

Ejercicio Ejercicio
finalizado a finalizado a
31 de 31 de
diciembre diciembre de

de 2013 2012
Importe neto de la cifra de negocios 3.019.860 2.859.277
Variacién de existencias de productos terminados y en curso de
fabricacion
Trabajos realizados por la empresa para su activo
Aprovisionamientos 70.285 84.812
Otros ingresos de explotacion
Gastos de personal 1.826.098 1.795.077
Otros gastos de explotacion 785.123 760.315
Amortizacion del inmovilizado 41.888 97.992
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras
Excesos de provisiones
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
RESULTADO DE EXPLOTACION 426.498 181.080
Ingresos financieros
Gastos financieros 52.794 38.243
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros
Diferencias de cambio
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros
RESULTADO FINANCIERO 52.794 38.243
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 373.704 142.836
Impuestos sobre beneficios -112.111 -42.851
RESULTADO DEL EJERCICIO 261.592 99.986
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (Expresado en euros)

Ejercicio
finalizado a
31 de
diciembre de
Nota 2013
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 261.592
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Por valoracién de instrumentos financieros
Por coberturas de flujos de efectivo
Subvenciones, donaciones y legados recibidos
Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
Efecto impositivo
Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
Por valoracion de instrumentos financieros
Por coberturas de flujos de efectivo
Subvenciones, donaciones y legados recibidos
Efecto impositivo
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 261.592
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FIRMA DE LAS CUENTA ANUALES POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Las presentes cuentas anuales, integradas por la Memoria, el Balance y la Cuenta de Perdidas y Ganancias de
Build2Edifica Comercial S.A.U. han sido formuladas por el Consejo de Administraciéon de Build2Edifica
Comercial S.A.U. el 7 de Julio de 2014. El Balance y la Cuenta de Perdidas y Ganancias estan extendidos en 3
folios, la Memoria esta extendida 34 folios, paginas de la 1 a la 34, todas ellas visadas p&r el Secretario del

Consejo de Administracion.

D. Juan Ortiz de Solérzano Cubillo
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